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ZARZAD BUDYNKOW

MIESZKALNYCH

w Koszalinie
PODSTAWA PRAWNA:

1. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. 2018, poz. 1152 z pdzn. zm.)

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia

przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. 2002 Nr 8, poz. 70)

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz.

1422 z pbézn. zm.)

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych

(Dz. U. 1999 Nr 74, poz. 836 z p6zn.zm.)

5. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie wymagan,
ktorym powinny odpowiada¢ wodomierze, oraz szczegdtowego zakresu sprawdzen
wykonywanych podczas prawnej kontroli metrologicznej tych przyrzadéw pomiarowych

(Dz. U. 2007 Nr 209, poz. 1513)

6. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 13 kwietnia 2017 r. w sprawie prawnej

kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz. U. 2017 poz. 969 z pézn. zm.)

7. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 27 lutego
2018r. w sprawie okreslenia taryf, wzoru wniosku o zatwierdzenie taryfy oraz warunkéw
rozliczen za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie S$ciekdéw

(Dz. U. 2018 poz. 472 z pdzn. zm.)

8. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2018 poz. 1234 z pézn. zm.)

9. Uchwata nr XXXIII/523/2006 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 16 lutego 2006 r.
w sprawie uchwalenia Regulaminu dostarczania wody i odprowadzania Sciekow

obowigzujacego na terenie Gminy Miasta Koszalin.
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ROZDZIAL I

Postanowienia ogélne

§1

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1. budynek - jednostka rozliczeniowa, tj. budynek lub kilka budynkéw zasilanych z jednego
wodomierza gtéwnego (lub kilku wodomierzy);

2. budynek kompleksowo opomiarowany — budynek, w ktorym wszystkie lokale (ujecia
wody) wyposazone sg w zainstalowane wodomierze posiadajace wazna ceche legalizacji;

3. budynek czesciowo opomiarowany — budynek, w ktérym czes¢ lokali wyposazonych jest
w zainstalowane wodomierze posiadajace wazna ceche legalizacji;

4. budynek nieopomiarowany — budynek, w ktérym zaden z lokali nie jest wyposazony
w zainstalowany wodomierz posiadajacy wazna ceche legalizacji;

5. uzytkownik — najemca lub osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego zobowigzana
do uiszczania na rzecz odbiorcy miesiecznych zaliczek;

6. mieszkaniec — kazda osoba korzystajaca z lokalu zajmowanego przez uzytkownika;

7. lokal - lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz, wyposazony w punkty czerpalne wody;

8. lokal opomiarowany — lokal wyposazony w zainstalowany wodomierz posiadajgcy wazna
ceche legalizacji;

9. lokal nieopomiarowany - lokal niewyposazony w zainstalowany wodomierz lub
wyposazony w wodomierz nieposiadajacy waznych cech legalizacji;

10. lokal czesciowo opomiarowany - lokal, ktérego uzytkownik ma dostep do punkow
czerpalnych wody zaréwno opomiarownych jak i nieopomiarowanych;

11. wodomierz gtéwny — przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ dostarczonej wody do budynku,
znajdujacy sie na przytaczu wodociggowym;

12. wodomierz indywidualny — przyrzad pomiarowy umozliwiajacy ustalenie ilosci pobranej
wody w lokalu; w przypadku, gdy lokal wyposazony jest w dwa lub wiecej wodomierzy
podstawa ustalenia wskazania bedzie suma odczytow wszystkich wodomierzy;

13. zuzycie wodomierza gtéwnego - rdznica pomiedzy odczytem stanu wodomierza
gtébwnego na koniec rozpatrywanego okresu rozliczeniowego, a odczytem na koniec

poprzedniego okresu rozliczeniowego;
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14. zuzycie wodomierza indywidualnego — réznica pomiedzy odczytem stanu wodomierza
indywidualnego na koniec rozpatrywanego okresu rozliczeniowego, a odczytem na koniec
poprzedniego okresu rozliczeniowego;

15. urzadzenie pomiarowe - przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ odprowadzanych $ciekéw,
znajdujacy sie na przytaczu kanalizacyjnym;

16. dostawca — Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0. w Koszalinie;

17. odbiorca — Gmina Miasto Koszalin Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie;

18. taryfa — zestawienie ogtoszonych publicznie cen i stawek za zbiorowe zaopatrzenie
w wode i zbiorowe odprowadzenie $ciekdw oraz warunki ich stosowania zatwierdzonych
przez organ regulacyjny;

19. miesieczna zaliczka - optata za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekdw, do uiszczania
ktorej zobowigzany jest uzytkownik lokalu - podlega rozliczeniu na koniec okresu
rozliczeniowego;

20. okres rozliczeniowy — okres czasu, po uptywie ktérego odbiorca dokonuje rozliczenia
kosztow oraz naliczonych dla uzytkownikéw miesiecznych zaliczek za dostarczenie wody
i odprowadzenie Sciekow;

21. prognozowane zuzycie - przewidywane, na podstawie wskazania wodomierza
indywidualnego w poprzednim okresie rozliczeniowym, S$rednie zuzycie wody
dla uzytkownika na nastepny okres rozliczeniowy lub, gdy lokal nie jest wyposazony
w wodomierz indywidualny - przewidywane, na podstawie wskazania wodomierza
gtdbwnego (pomniejszonego o sume wskazan wodomierzy indywidualnych) w poprzednim
okresie rozliczeniowym, S$rednie zuzycie wody dla mieszkanca na nastepny okres
rozliczeniowy;

22. korekta miesiecznej zaliczki — czynnos¢ dokonywana przez odbiorce w trakcie okresu
rozliczeniowego, polegajagca na zmianie ustalonej wielkosci miesiecznej zaliczki
w efekcie prowadzonego w sposéb ciagty przez stuzby odbiorcy monitorowania wielkosci

zuzycia wody przez uzytkownika.

§2
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1. Ilo$¢ dostarczonej do budynku wody ustala sie na podstawie wskazah wodomierza gtéwnego
zainstalowanego w budynku (lub kilku wodomierzy), a w przypadku jego braku w oparciu
0 przecietne normy zuzycia wody.

2. Przyjmuje sie, ze ilos¢ odprowadzonych z budynku $ciekdédw réwna jest ilosci dostarczonej
do budynku wody (odstepstwo od tej zasady jest mozliwe w przypadku zainstalowania urzadzenia
pomiarowego lub w oparciu o indywidualne uzgodnienia dostawcy z odbiorcy).

3. Odczyty wodomierzy gtownych dokonuje dostawca. Na wniosek odbiorcy moze
on uczestniczy¢é w dokonywaniu odczytow.

4. Na podstawie dokonanych odczytéw dostawca wystawia comiesieczne faktury, ktére okreslaja
koszt dostawy wody i odprowadzenia sciekéw dla budynku.

5. Cena dostarczenia 1 m® wody i odprowadzenia $ciekéw jest zgodna z obowiazujaca taryfa.

§3

1. Uzytkownik lokalu obcigzany jest za zuzycie wody i odprowadzanie sciekédw w formie
miesiecznych zaliczek rozliczanych po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

2. Rozliczenie kosztow oraz opfat za dostarczenie wody i odprowadzenie $ciekow
na poszczegolne lokale w budynku, dokonuje sie w nastepujacych okresach rozliczeniowych:

a) od 1lstycznia do 30 czerwca i od 1 lipca do 31 grudnia kazdego roku dla lokali
opomiarowanych,

b) od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku dla lokali nieopomiarowanych.

3. W przypadku zmiany ceny przez dostawce:

a) uzytkownik zobowigzany jest do dostarczenia stanu licznika odczytanego na koniec miesigca
poprzedzajacego zmiane cen. O wprowadzeniu nowych cen i koniecznosci dokonania odczytéw
uzytkownicy zostang powiadomieni poprzez zamieszczenie ogtoszenia na klatce schodowej,

b) w przypadku niedostarczenia przez uzytkownika odczytu na dzien zmiany ceny (taryfy)
rozliczenie kosztow nastapi z prognozy wedtug obowigzujacej ceny,

¢) rozliczenie lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych zostanie dokonane na dzieh zmiany
taryfy wg ceny obowigzujacej w danym czasie.

4. Kwote miesiecznej zaliczki za dostarczanie wody i odprowadzanie $ciekdédw ustala odbiorca
na podstawie prognozowanego zuzycia pomnozonego przez cene 1 m?> wody i éciekéw.

5. Odbiorca po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dokonuje rozliczenia naliczonych optat dla

kazdego uzytkownika lokalu.
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6. W przypadku nadwyzki (nadptaty) naliczonych uzytkownikowi miesiecznych zaliczek
nad kosztami odbiorcy, odbiorca dokonuje zwrotu kwoty nadwyzki uzytkownikowi poprzez
ich zaliczenie na poczet przysztych optat chyba ze uzytkownik zazada wyptaty. W przypadku
niedoboru (niedoptaty) naliczonych uzytkownikowi miesiecznych zaliczek nad kosztami odbiorcy,
uzytkownik zobowigzany jest do doptaty brakujacej kwoty przy najblizszej optacie za lokal.
7. Po zakonczeniu rozliczenia lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych uzytkownicy
otrzymuja:
a) pisemna informacje o wyniku rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw dotyczacego
ich lokali,
b) w przypadku zmiany aktualizacje zawiadomienia o wymiarze opfat, w ktdérym zostanie
okreslona wysokos¢ zaliczki i norma zuzycia wody obowigzujaca od wskazanego w zawiadomieniu
miesigca.
8. Odbiorca zastrzega sobie prawo do dokonania w okresie rozliczeniowym korekty miesiecznej
zaliczki o kwote wynikajaca z dokonywanych kontrolnych odczytéw wodomierzy indywidualnych.
W przypadku, gdy lokal nie jest wyposazony w wodomierz indywidualny korekta dokonywana jest
w oparciu o prowadzong na biezaco przez stuzby odbiorcy comiesieczng analize kosztéw. Prawo
to przystuguje réwniez uzytkownikowi w przypadku udokumentowania zasadnosci zmiany.
9. O zmianie kwoty miesiecznej zaliczki odbiorca powiadamia uzytkownika na pismie w trybie
przewidzianym w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego.
10. Kazdorazowa zmiana taryfy za dostarczanie wody lub odprowadzanie sciekéw spowoduje
koniecznos¢ przeprowadzenia odczytu stanu wodomierza gtéwnego i indywidualnych.
11. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu lub wykupu lokalu, wskazanie wodomierzy
przyjmowane jest na podstawie pisemnego oswiadczenia uzytkownika lub na podstawie odczytéw
dokonanych przez pracownika ZBM. Uzytkownik zostanie rozliczony za dany okres w petnych
miesigcach kalendarzowych.
12. W przypadku braku wodomierza gtéwnego lub jego awarii przyjete zostana przecietne
normy zuzycia wody, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie

okreslenia przecietnych norm zuzycia wody i taki budynek nie bedzie podlegat rozliczeniu.

ROZDZIAL 11
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Zasady rozliczania optat zaliczkowych oraz ustalania prognozowanego zuzycia.

§4

Budynki kompleksowo opomiarowane

1. Rozliczenie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzonych S$ciekdw przypadajacych
na dany lokal dokonywane jest na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych. Koszt
wskazanego przez wodomierz zuzycia wody bilansowany jest z naliczonymi zaliczkami.

2. Roznica pomiedzy zuzyciem wskazanym na wodomierzu gtdwnym zamontowanym
w budynku a suma wskazan z wodomierzy indywidualnych (tzw. uchyb) rozliczana jest
na wszystkie lokale opomiarowane proporcjonalnie do wskazan wodomierzy indywidualnych
w danym okresie rozliczeniowym.

3. Na podstawie zuzycia zarejestrowanego na wodomierzach indywidualnych w danym okresie
rozliczeniowym, ustalana jest prognozowana miesieczna wysokos¢ zaliczki za wode na nastepny

okres rozliczeniowy.

§5

Budynki czeSciowo opomiarowane i budynki nieopomiarowane

1. Rozliczenie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzonych S$ciekow przypadajacych
na dany lokal dokonywane jest:

a) w lokalach opomiarowanych na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych;

b) w lokalach nieopomiarowanych na podstawie naliczonych zaliczek.

2. Roznica pomiedzy zuzyciem wskazanym na wodomierzu gtéwnym zamontowanym w budynku
a suma wskazan z wodomierzy indywidualnych i naliczonych zaliczek za wode nieopomiarowanga
(tzw. uchyb) rozliczana jest na wszystkie lokale nieopomiarowane proporcjonalnie do naliczonych
w danym okresie zaliczek.

3. Prognozowana miesieczna wysokos¢ zaliczki za wode na nastepny okres rozliczeniowy ustalana

jest:
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a) w lokalach opomiarowanych na podstawie zuzycia zarejestrowanego na wodomierzach
indywidualnych w danym okresie rozliczeniowym;
b) w lokalach nieopomiarowanych na podstawie zuzycia zarejestrowanego na wodomierzu
gtbwnym pomniejszonego o sume wskazan z wodomierzy indywidualnych z uwzglednieniem
parametrow:
- przecietna norma zuzycia wody wedtug Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury,
- liczba osdb zamieszkatych w lokalu,

- wspotczynnik korygujacy obliczony dla danego budynku.

ROZDZIAL III

Odczyty i eksploatacja wodomierzy indywidualnych,

postanowienia koncowe

§6

1. Odczytéw wodomierzy indywidualnych na dzien 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku
dokonuja uzytkownicy lokali i dostarczajg najpdzniej do dnia 05 lipca br. i 05 stycznia nastepnego
roku. Odczyt mozna przekaza¢ do ZBM w formie pisemnej, mailowej lub telefonicznie. Odczytéw
dokonuje sie z doktadnoscig do 1 m*. Zaokraglenia przyjmuje sie na ogélnie przyjetych zasadach.
2. W przypadku niedostarczenia odczytu wodomierza indywidualnego przez uzytkownika lokalu
we wskazanym terminie, lokal zostanie rozliczony wedtug $redniego zuzycia wody wynikajacego
z 3 poprzednich okresow rozliczeniowych.

3. Wodomierze indywidualne podlegaja okresowej legalizacji zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Finanséw w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzagddéw pomiarowych,
tj.raz na 5 lat.

4. Uzytkownik zobowiagzany jest do legalizacji badZ wymiany przyrzadu na nowy przed uptywem
waznosci dotychczas obowigzujagcego dowodu legalizacji. Fakt legalizacji badz wymiany
wodomierza na nowy powinien by¢ zgtoszony do ZBM w celu spisania stanu zdemontowanego

wodomierza oraz spisania stanu i jego zaplombowania.
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5. ZBM zastrzega sobie prawo do dokonania kontrolnego odczytu stanu wodomierza
indywidualnego w lokalu oraz posiadanych cech legalizacji wodomierza. Z wnioskiem
o dokonanie odczytu kontrolnego moze wystapi¢ réwniez uzytkownik.

6. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza:

a) z winy uzytkownika - zerwanie plomby, nielegalny pobdr wody, dziatania zmierzajace
do zanizenia odczytdw itp. — uzytkownik lokalu obcigzony zostanie optata za zuzycie wody
w ilosci 3-krotnego S$redniego zuzycia wody wynikajacego z 3 poprzednich okresow
rozliczeniowych;

b) bez winy uzytkownika — awaria urzadzenia pomiarowego, wada techniczna wodomierza itp. —
uzytkownik lokalu rozliczony zostanie wedtug sredniego zuzycia wody wynikajacego
z 3 poprzednich okreséw rozliczeniowych.

7. W przypadku stwierdzenia braku aktualnego dowodu legalizacji wodomierza lokal rozliczany
bedzie jak lokal nieopomiarowany. Ponowne rozliczanie lokalu na podstawie wskazah wodomierza
indywidualnego wymaga zgtoszenia zalegalizowania lub wymiany przyrzadu na nowy do ZBM.
Ponowne rozliczanie na podstawie wskazan wodomierza wymaga ponadto zarejestrowania
wskazan z poczatku i konca okresu rozliczeniowego.

8. Koszt zakupu, montazu oraz legalizacji wodomierzy ponosi uzytkownik lokalu.

9. Montaz wodomierza powinien zosta¢ przeprowadzony zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez przedstawiciela ZBM. Po montazu wodomierz podlega odbiorowi
technicznemu oraz plombowaniu przez ZBM. Plombowanie nowego wodomierza nastepuje
na koniec miesigca, w ktérym zgtoszono zamontowanie urzadzenia. Stan wodomierza
w momencie zaplombowania, stanowi stan poczatkowy uwzgledniony do rozliczenia zuzycia wody
i odprowadzenia sciekow. Od nowego miesigca po zaplombowaniu znosi sie optate ryczattowa
i wprowadza sie prognozowang zaliczke na zuzycie wody i Sciekow opomiarowanych.
Na uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu opomiarowanego moze zosta¢ zmieniona norma
zuzycia. ZBM ma prawo odmowi¢ odbioru wodomierza i rozliczenia w przypadku wykonania robét

niezgodnie z przepisami.

§7

1. W przypadku, gdy lokale wyposazone sa w instalacje centralnej cieptej wody, w rozliczeniach

kosztéw dostarczenia zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw zostang uwzglednione koszty
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odprowadzenia $ciekdédw w ilosci odpowiadajacej ilosci dostarczonej do lokalu podgrzanej wody,
na podstawie rozliczenia kosztow podgrzania wody uzytkowej.
2. ZBM zobowigzany jest do przeprowadzania biezacych przegladdw instalacji wodociggowych
nieruchomosci w celu lokalizowania i opomiarowywania punktéw czerpalnych wody,
udostepnionych do ogdlnego uzytku oraz prowadzenia rejestrow zuzycia wody w budynkach
i na ich podstawie kontrolowania wielkosci zuzycia wody oraz sktadania wnioskow do Dyrektora
ZBM o przeprowadzenie korekty miesiecznych zaliczek, zgodnie z § 3 ust. 8.
3. W przypadku zmiany ilosci osob zamieszkujagcych w lokalu lub zmiany jednostek
obliczeniowych w lokalach niemieszkalnych, korekte wprowadza sie od miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktorym nastgpito zgtoszenie.
4. W uzasadnionych przypadkach prognozowane miesieczne zuzycie wody w lokalu
nieopomiarowanym moze by¢ ustalone bez uwzgledniania przecietnych norm zuzycia wody,
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie okreslenia przecietnych norm
zuzycia wody. Prognozowane miesieczne zuzycie wody ustalone zostanie przez ZBM
z uwzglednieniem charakteru lokalu.
5. W przypadku stwierdzenia nadmiernego zuzycia wody w wyniku awarii instalacji wodociggowej,
badz w innych przypadkach nieprzewidzianych w niniejszym Regulaminie rozliczenie moze
nastapi¢ w oparciu o indywidualng decyzje Dyrektora ZBM.
6. Tres¢ Regulaminu oraz kazda jego zmiana zostanie udostepniona na stronie internetowej oraz
w siedzibie Zarzagdu Budynkow Mieszkalnych.
7. Zasady rozliczania budynkéw wyposazonych w instalacje centralnej cieptej wody sa ustalane

odrebnym Regulaminem.

ul. Polczyriska 24 zbm@zbm.koszalin.pl
75-815 Koszalin
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