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Aamin Porzadku Domowego

Rozdziat 1

Postanowienia ogéine
§1
Przepisy niniejszego regulaminu obowigzujg wszystkich najemcéw i uzytkownikow lokali,
bez wzgledu na tytut prawny, dla ktérych Administratorem nieruchomosci jest Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych z siedzibg przy ul. Potczyniskiej 24 w Koszalinie reprezentowany
przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Nr 1 z siedzibg przy ul: Odrodzenia 34 w Koszalinie
lub Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Nr 4 z siedzibg przy ul: tuzyckiej 30 w Koszalinie.

Do spraw nie uregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy:

1. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali /tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr.80 poz.
903z pdin.zm.

2. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminyizmianie Kodeksu cywilnego DzU 2 2014, poz. 150 ;.

3. Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach /tekst
ujednolicony Dz.U.z 2013, poz. 1399t;.

4. Ustawa z dnia 26 paidziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdziataniu
alkoholizmowi, Dz.U. 2012, poz.1356

5. Ustawa zdnia 9 listopada 1995 r. o ochronie zdrowia przed nastepstwami uzywania tytoniui
wyrobow tytoniowych. Dz.U. zdnia 30 stycznia 1996 r. ze zm.

§2
Budynkiiteren do nich przynalezny oraz urzgdzenia sg majgtkiem Gminy Miasta Koszalin.

§3

1. Najemca lub uzytkownik lokalu gminnego ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody
spowodowane zachowaniem osob, ktérym oddat swoj lokal do uzywania, zaréwno
domownikéw jakiinnych oséb korzystajacych za jego wiedza.

2. Najemca lub uzytkownik lokalu gminnego ponosi rowniez odpowiedzialnosc za szkody
spowodowane nie przestrzeganiem przez te osoby niniejszego regulaminu i zobowigzany
jest do zapoznania tych osob z regulaminem.

§4
Najemca lub uzytkownik lokalu gminnego zobowigzany jest powiadomi¢ Administratora
nieruchomosci o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jego lokalu,

a w szczegodlnosci o zmianach wiasnosci w przypadku wykupu lokalu,

zmianach umoéw najmu lub oddania w bezptatne

uzywanie w zakresie
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ilosci oséb zamieszkatych lub
uprawnionych do korzystania z lokalu.

§5
Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochrone mienia, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkow i ich otoczenia oraz zapewnienia warunkow
zgodnego wspotzycia mieszkancow.

Rozdziat 2

Przepisy porzagdkowe
§6
Do obowigzkéw Administratora nieruchomosci nalezy:

1. Zapewnienie sprawnego dziatania urzgdzen technicznych znajdujacych sie w czesciach
wspolnych budynku umotzliwiajacych uzytkownikowi prawidtowe korzystanie z lokalu.

2. Utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzagdzen budynku
stuzagcych do wspolnego uzytku, w szczegolnosci takich jak: klatki schodowe, korytarze,
strychy, suszarnie, wozkownie, piwnice oraz terendw przylegtych do budynku, dojs¢
do budynku, zieleni, chodnikow, placow i Smietnikow.

3. Umieszczenie na klatkach schodowych w miejscu dobrze widocznym tablic informacyjnych
zawierajacych w szczegolnosci:

-nazweisiedzibe Administratora nieruchomosci,

-nazweisiedzibe firmy sprzatajacej,

-regulamin porzadku domowego /wypis/,

- wykaz numerdw alarmowych: strazy pozarnej, policji, pogotowia technicznego,

gazowego, wodociggowego, energetycznego, dzwigowego,

-informacje o lokalizacji zaworow gtownych odcinajacych: gaz, energie elektryczng i wode.

Rozdziat 3
Obowiazki najemcow i uzytkownikow lokali gminnych

§7
Do obowigzkow najemcy i uzytkownika lokalu nalezy:
1. Utrzymanie zajmowanych lokali w nalezytym stanie technicznym i sanitarno-
porzagdkowym, a w szczegolnosci:
a/ biezace konserwacje i remonty lokalu w zakresie i terminach przewidzianych
w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa oraz w umowie najmu,
b/ usuwanie odpadéw komunalnych z lokalu przy pomocy zsypoéw lub poprzez
wrzucanie do pojemnikow specjalnie do tego celu
przeznaczonych, w taki
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sposob aby nie zanieczyszczac ich otoczenia, stosujac zasade
segregacji odpadow komunalnych,
¢/ usuwanie nieczystosci pochodzgcych z remontéw lokalu o duzych gabarytach
na wysypisko miejskie, na wiasny koszt.

2. Zachowanie czystosci "1 porzagdku w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdélnego uzytku
mieszkancow, tj. korytarzach, piwnicach, klatkach schodowych, strychach, suszarniach,
woézkowniach i innych pomieszczeniach gospodarczych znajdujacych sie w budynku oraz
wokot budynku, tj. na terenach zieleni, chodnikach, placach oraz Smietnikach.

3. Niezwtoczne powiadomienie wiasciwej jednostki /np. pogotowia technicznego, strazy
pozarnej/policji/pogotowia gazowego/ pogotowia energetycznego/ oraz Administratora
o awariach instalacji znajdujacych sie w budynku, urzadzen technicznych.

4. Niezwtoczne znoszenie do pomieszczen piwnicznych lub komoérek zwiezionego opatu,
ptodéow rolnych itp. oraz oczyszczenie miejsca, ktore zostato zanieczyszczone wyzej
wymienionymirzeczami.

5. Zachowanie ciszy w godzinach nocnych od godz. 22* do godz. 6%, poprzez wyciszenie
odbiornikéw radiowych i telewizyjnych, zaprzestania gtosnej gry na instrumentach
muzycznych, gtosnego $piewu, rozmow, imprez towarzyskich itp.

6. Parkowanie pojazdéw oraz mycie samochodow wytgcznie w miejscach do tego
przeznaczonych, w taki sposob, aby nie utrudniaty ruchu pieszych, nie niszczyly zieleni;,
zwracanie uwagi na wyciek oleju oraz informowanie Administratora o ich wystgpieniu.

7. Usuwanie smieci,aw zimies ‘niegu 1loduzbalkondw, taraséow ‘1pomieszczerprzynaleznych
do lokali.

8. Nalezyte zabezpieczenie przed wypadnieciem z okien, balkondw, taraséw skrzynek
kwiatowych, doniczekiinnych rzeczy.

9. Bezzwtoczne usuwanie nieczystosci pozostawionych, w czesciach wspélnych
nieruchomosci (tj. klatki schodowe, strychy, piwnice) jak i ich otoczeniu (tj. z placow,
chodnikéw, trawnikow), przez zwierzeta najemcow lub uzytkownikéw lokali. Za wszelkie
szkody wyrzadzone przez zwierzeta np. psy, koty odpowiedzialnos¢ ponoszg ich wiasciciele
lub opiekunowie.

10. Naprawianie wszelkich szkéd powstatych z winy najemcy lub uzytkownika lokalu.

11. Udostepnienie lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych - wiasciwym stuzbom

w celu przeprowadzenia koniecznych prac lub usuniecia awarii. W razie nieobecnosci
najemcy lub uzytkownika lokalu, albo odmowy udostepnienia przez nich lokalu

Administrator ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji,

strazy miejskiej lub strazy pozarnej. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito

pod nieobecnos¢ wtasciciela lub najemcy,

Administrator jest zobowigzany
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zabezpieczy¢ lokal i
znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia
najemcy lub uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadzany jest
protokot.
Uzyskanie zgody Administratora na zmiany w czesciach wspélnych nieruchomosci,
w tym na wykonanie w lokalu remontu, modernizacji lub innych zmian zwigzanych
z czesciami wspolnymi nieruchomosci jak wstawianie lub rozbiérka scian dziatowych,
przebudowy balkonow, tarasow, loggii, strychu, zaktadanie krat w oknach, zmiany
winstalacjachitp.
Natychmiastowe odciecie doptywu medidow poprzez zamkniecie odpowiednich zaworéw
w przypadku stwierdzenia awarii instalacji gazowej, wodnej elektrycznej, centralnego
ogrzewania oraz natychmiastowe powiadomienie Administratora oraz stosownych stuzb
(pogotowie gazowe, energetyczne, cieplne, wodne itp.).
Zabezpieczenie na okres zimy mieszkan przed utratg ciepta oraz zabezpieczenie okienek
piwnicznych.
Zapewnienie odpowiedniej temperatury pomieszczen w lokalu, w celu zapobiezenia
nadmiernemu wychtodzeniu lokalu, co moze spowodowac pekniecia i awarie instalacji
iurzadzen.

§8

Zabraniasie:

1.

3.

4.

Przechowywania, wystawiania sprzetdw i innych przedmiotéw /skrzyn, paczek, mebli,
materiatow tatwopalnych, zracych itp./ na klatkach schodowych i innych pomieszczeniach
wspolnego uzytku oraz w czesciach wspolnych nieruchomosci.

. Ze wzgledow sanitarno-porzadkowych "1 bezpieczenstwa przeciwpozarowego zabrania sie

sktadowania materiatow budowlanych, mebli, urzagdzen technicznych i innych elementéw
wyposazenia mieszkania i gruzu na strychach, a w szczegdélnosci w poblizu przewodow
kominowych.

Sktadowania materiatow budowlanych, mebli, urzadzen technicznych "1innych elementéw
wyposazeniaigruzu na chodnikach, podwdrkach czy placach przylegtych do budynku.
Przechowywania w piwnicach i innych pomieszczeniach gospodarczych oraz na strychach
paliw, chemikaliéw i innych materiatow tatwopalnych.

5. Wykonywania w pomieszczeniach wspdlnego uzytku, czesciach wspélnych nieruchomosci

i lokalach mieszkalnych czynnosci mogacych spowodowac uszkodzenie podtdg, posadzek,
$cian, sufitéow, poreczy i innych urzadzen technicznych. Zaktadania bez zgody
Administratora gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek wtasny w piwnicach i innych
czesciach wspélnych nieruchomosci.

. Trzepania poscieli, odziezy, dywandw itp. na balkonach, gankach,

klatkach schodowych, przez okna.
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ilosci oséb zamieszkatych lub
uprawnionych do korzystania z lokalu.

§5
Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochrone mienia, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkdw i ich otoczenia oraz zapewnienia warunkow
zgodnego wspotzycia mieszkancow.

Rozdziat 2

Przepisy porzagdkowe
§6

Do obowigzkow Administratora nieruchomosci nalezy:

1. Zapewnienie sprawnego dziatania urzadzen technicznych znajdujgcych sie w czesciach
wspolnych budynku umozliwiajgcych uzytkownikowi prawidtowe korzystanie z lokalu.

2. Utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzagdzen budynku
stuzacych do wspolnego uzytku, w szczegolnosci takich jak: klatki schodowe, korytarze,
strychy, suszarnie, wozkownie, piwnice oraz terendow przylegltych do budynku, dojs¢
do budynku, zieleni, chodnikéw, placow i Smietnikow.

3. Umieszczenie na klatkach schodowych w miejscu dobrze widocznym tablic informacyjnych
zawierajacych w szczegolnosci:

-nazweisiedzibe Administratora nieruchomosci,

-nazwe isiedzibe firmy sprzatajace;j,

-regulamin porzadku domowego /wypis/,

- wykaz numerdw alarmowych: strazy pozarnej, policji, pogotowia technicznego,

gazowego, wodociggowego, energetycznego, dZzwigowego,

-informacje o lokalizacji zaworow gtownych odcinajacych: gaz, energie elektryczng i wode.

Rozdziat 3
Obowiazki najemcow i uzytkownikow lokali gminnych

§7
Do obowigzkow najemcy i uzytkownika lokalu nalezy:
1. Utrzymanie zajmowanych lokali w nalezytym stanie technicznym i sanitarno-
porzadkowym, a w szczegélnosci:
a/ biezace konserwacje i remonty lokalu w zakresie i terminach przewidzianych
w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa oraz w umowie najmu,
b/ usuwanie odpadéw komunalnych z lokalu przy pomocy zsypéw lub poprzez
wrzucanie do pojemnikow specjalnie do tego celu
przeznaczonych, w taki
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Rozdziat4
Przepisy w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego

§9
1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢
telefonicznie Straz Pozarng i najblizszy Komisariat Policji wskazujac doktadnie miejsce
(miejscowosé, ulice, numer lokalu) pozaru.
2. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sie po czesciach wspdinych nieruchomosci,
w tym w korytarzach, w piwnicy, na strychu, nie wolno pozostawia¢ mebli, opakowan,
wozkow dzieciecychiinnych przedmiotéw mogacych utrudnic przejscie.

Rozdziat 5
Postanowienia korncowe

§10
1.Nadzér nad przestrzeganiem niniejszego regulaminu sprawuje Administrator
nieruchomosci.
2. Administrator nieruchomosci zobowigzany jest dostarczy¢ niniejszy regulamin kazdemu
najemcy lokalu.
§11
Razace lub uporczywe postepowanie najemcy lub uzytkownika lokalu, naruszajace
przepisy niniejszego regulaminu skutkuje wypowiedzeniem umowy najmu lokalu.
Administrator nieruchomosci zwraca sie do wszystkich mieszkarncow o przestrzeganie
niniejszego regulaminu wprowadzonego Zrzadzeniem nr 21/2014 Dyrektora ZBM z dnia
18lipca2014r.

Administrator Nieruchomosci

/
.0. Y”ﬁ
’ D(' &?(R)A

mgr Lucyha Sitarczyk
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Kontakt:

Zarzad Budynkow Mieszkalnych
ul. Potczynska 24
75-815 Koszalin

telefon: centrala 94 34 09 106 / 107
sekretariat 94 34 09 100
fax: 94 34 09 196

e-mail: zbm@zbm.koszalin.pl

Koszalin ul. Bogustawa If 39 fot. Jacek Kowecki
Kamienica w zasobach ZBM AR JK Media

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej nr 1
Koszalin ul. Odrodzenia 34

tel. 94 34 09 101, 94 34 09 103
Dziat Techniczny tel. 94 30 00 006

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej nr 4
Koszalin ul. tuzycka 30

tel. 94 34 09 102, 94 34 09 104
Dziat Techniczny tel. 94 30 00 007
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